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NINIEJSZY WZÓR UMOWY NIE JEST OFERTĄ W ROZUMIENIU ART. 66 KODEKSU CYWILNEGO
UMOWA O BUDOWĘ DOMU JEDNORODZINNEGO Nr.......... / 2009

zawarta w dniu ........................ r. w Katowicach pomiędzy:

EKO DOM Sp. z o.o. z siedzibą w 40-035 Katowice, przy ul. Kochanowskiego 4/1,
NIP: 634-253-19-27, Regon: 278239620, KRS: 0000266199, kapitał zakładowy 2 320 000,00 PLN, reprezentowaną przez:

1. Witold Marzec - Prezes Zarządu EKO DOM Sp. z o.o.

2. Krzysztof Ćmiel - Wiceprezes Zarządu EKO DOM Sp. z o.o.

zwaną dalej EKODOM

a

1. ................................... zamieszkałą w ................ przy ul. ..............................., legitymującą się dowodem osobistym nr .................., tel. domowy: .................., komórkowy: ...................

2. ................................. zamieszkałym w ................ przy ul. ..........................., legitymującym się dowodem osobistym nr ................., tel. domowy: ..................., komórkowy: ..................,
zwanymi dalej ZAMAWIAJĄCYM.

zwani dalej STRONAMI
§ 1

1. EKO DOM oświadcza, iż posiada tytuł prawny do nieruchomości gruntowych położonych w ……………. przy ulicy ………….., dla których prowadzone są przez Sąd ……………………. księgi wieczyste nr …………………………..o łącznej powierzchni ………………….

2. EKO DOM oświadcza, że nieruchomość gruntowa, o której mowa w § 1 ust. 1, wolna jest od wszelkich ciężarów, praw na rzecz osób trzecich, ograniczeń w swobodzie rozporządzania, hipotek nieujawnionych w księdze wieczystej, a w szczególności nie stanowi przedmiotu zabezpieczenia żadnych innych wierzytelności.

3. EKO DOM oświadcza, iż na nieruchomości określonej w § 1 ust. 1 realizuje w ramach prowadzonej działalności gospodarczej budowę osiedla mieszkaniowego zgodnie z Projektem Budowlanym i w oparciu o Decyzję ……………………………. wydane przez …………………………………………….

§ 2

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest wybudowanie przez EKO DOM na działce gruntu oznaczonej na planie numerem ... o pow. .......... m2 budynku mieszkalnego (domu jednorodzinnego) o nr ...... o powierzchni użytkowej ....  m2 na rzecz ZAMAWIAJĄCEGO.

2. Umowa obejmuje wykonanie budynku mieszkalnego w stanie surowym zamkniętym z elewacją i infrastrukturą. 

3. Parametry wykończeniowe budynku mieszkalnego określonego w § 2 ust. 1 EKO DOM precyzuje w Załączniku nr 1 stanowiącym integralną część niniejszej umowy.

4. Szczegółowy zakres robót dotyczących infrastruktury określa Załącznik nr 1 stanowiący integralną część niniejszej umowy.

5. ZAMAWIAJĄCY zobowiązuje się do nie wprowadzania zmian w zakresie prac określonych w § 2 ust. 3 i 4. 

6. EKO DOM zobowiązuje się do wykonania przedmiotu Umowy w terminie do ................................ r. 

7. Terminem wykonania Umowy jest przekazanie ZAMAWIAJĄCEMU  budynku mieszkalnego, przy czym dniem przekazania ZAMAWIAJĄCEMU budynku jest dzień sporządzenia protokołu odbioru końcowego budynku mieszkalnego zgodnie z obowiązującym zakresem wykonania wskazanego w Załączniku nr 1 po czym ZAMAWIAJĄCY zobowiązany jest do terminowej zapłaty ostatniej raty wynikającej z Załącznika nr 2 do niniejszej umowy.
8. Termin, o którym mowa w § 2 ust. 6 może ulec zmianie w przypadku zaistnienia okoliczności uniemożliwiających rozpoczęcie lub realizację inwestycji za które EKO DOM nie ponosi odpowiedzialności, a w szczególności takich jak: 

a) działania siły wyższej, w tym szczególnie trudnych warunków atmosferycznych, nadzwyczajnych w stosunku do przeciętnych warunków występujących na danym terenie w danym okresie kalendarzowym, np.: ulewne deszcze, niska temperatura, klęski żywiołowe, pożary itp.;

b) działania lub zaniechania organów państwowych lub samorządowych uniemożliwiających terminową realizację inwestycji, jeżeli takie działania lub zaniechania nie są zależne od EKO DOM;

c) niepokoje społeczne, np.: strajki;

d) niewywiązania się przez dostawców mediów z terminów zawartych w umowach o przyłączenie z przyczyn niezależnych od EKO DOM;

e) zwłoka w zapłacie przez ZAMAWIAJĄCEGO, którejkolwiek z rat przewidzianych w § 4 ust. 2;
f) nie objętych niniejszą umową robót, które uniemożliwiają realizację robót podstawowych.

§ 3

1. W trakcie realizacji inwestycji zakończenie poszczególnych etapów budowy budynku mieszkalnego, szczegółowo opisanych w  Załączniku nr 1 stanowiącym integralną część niniejszej umowy, będzie przedmiotem protokolarnych odbiorów z udziałem Stron. 

2. O terminie zakończenia poszczególnych etapów i odbioru danego etapu EKO DOM powiadomi ZAMAWIAJĄCEGO pisemnie lub faksem lub mailem na 7 dni przed planowaną datą odbioru.

3. W razie braku możliwości uczestniczenia w odbiorze w wyznaczonym terminie, ZAMAWIAJĄCY może złożyć wniosek faksem lub mailem o wyznaczenie innego terminu, nie później niż 3 dni przed ustalonym terminem odbioru. Nowy termin nie może być wyznaczony na później niż 7 dni od daty pierwotnie wyznaczonego terminu, o którym mowa w § 3 ust. 2.

4. Brak stawiennictwa ZAMAWIAJĄCEGO na odbiorze w terminach opisanych § 3 ust. 2 i 3, upoważnia EKO DOM do dokonania odbioru poszczególnego etapu budynku mieszkalnego bez udziału ZAMAWIAJĄCEGO. W takim przypadku protokół odbioru sporządza EKO DOM, załączając dowód prawidłowego powiadomienia ZAMAWIAJĄCEGO o terminie odbioru. Protokół sporządzony w ten sposób EKO DOM przesyła ZAMAWIAJĄCEMU.

5. Podpisanie końcowego protokołu odbioru budynku mieszkalnego jest jednoznaczne z odbiorem budynku i stanowi zakończenie budowy.

6. Do czasu zakończenia budowy i sporządzenia protokołu odbioru końcowego, ZAMAWIAJĄCY nie może dokonywać samodzielnie lub przy użyciu innych osób jakichkolwiek prac remontowych, budowlanych i/lub adaptacyjnych w obszarze objętym niniejszą Umową.

§ 4

1. Strony ustalają cenę realizacji przedmiotu umowy opisanego w § 2 ust. 1  na kwotę ………. PLN brutto (słownie złotych: …………… 00/100) z VAT za wykonanie 1,0 m2 powierzchni użytkowej budynku, co dla budynku nr … o powierzchni …….. m2 daje kwotę ……………… PLN brutto(słownie złotych: …………………………………………………………………………………………) , cenę zakupu 1m² działki na kwotę …………. PLN brutto ( słownie złotych:………………). Łączna cena działki o powierzchni……………. daje kwotę …………. PLN brutto (słownie złotych:………………………..)
Całość realizacji umowy daje kwotę ………………………….. PLN brutto (słownie złotych:………………………..).
Powierzchnia użytkowa budynku wskazana w § 2 ust. 1 jako podstawa do wyliczenia ceny może w trakcie realizacji Umowy ulec zmianie o +/- 1,5%, co nie wpływa na ostateczną wartość ceny.

2. ZAMAWIAJĄCY zobowiązuje się do zapłaty ceny oznaczonej w § 4 ust. 1 w następujących terminach i ratach:

2.1) 1 rata w wysokości 20,00 %  ceny określonej w § 4 ust. 1 + ustawowy podatek VAT płatna w dniu podpisania niniejszej umowy określona w Załączniku nr 2 niniejszej umowy.

2.2) 2 rata w wysokości 40,00 %  ceny określonej w § 4 ust. 1 + ustawowy podatek VAT płatna w terminie 3 dni od daty wystawienia faktury po dokonaniu odbioru stanu zero i murów parteru określonego w Załączniku Nr 2 do niniejszej umowy.

2.3) 3 rata w wysokości 35,00 %  ceny określonej w § 4 ust. 1 + ustawowy podatek VAT płatna  w terminie 3 dni od daty wystawienia faktury po dokonaniu odbioru stanu surowego zamkniętego określonego w Załączniku Nr 2 do niniejszej umowy.

2.4) 4 rata w wysokości 5,00 %  ceny określonej w § 4 ust. 1 + ustawowy podatek VAT płatna  w terminie 3 dni od daty wystawienia faktury po dokonaniu odbioru końcowego określonego w Załączniku Nr 2 do niniejszej umowy.

Powyższe raty są szczegółowo określone w Załączniku Nr 2 do niniejszej umowy.

3. EKO DOM wystawi fakturę VAT na poszczególne raty w terminie 2 dni po  protokolarnym odbiorze etapu prac bądź odbiorze końcowym.

4. W przypadku zmiany obowiązujących stawek VAT, EKO DOM służy prawo do zmiany cen szczegółowo opisanych w § 4 ust. 2 o kwotę różnicy w podatku VAT do części niezapłaconych robót w momencie zmiany stawki VAT.

5. Płatności określone w § 4 niniejszej umowy ZAMAWIAJĄCY zobowiązuje się regulować przelewem na konto EKO DOM w banku ……, nr konta: ………. 


W przypadku, gdy na fakturze przez EKO DOM wskazany zostanie inny numer rachunku bankowego, wówczas ter rachunek wskazany na fakturze należy uznać za właściwy dla dokonania wpłaty.

6. Ewentualne uwagi ZMAIAIWJĄCEGO wniesione do protokołu odbiorów, nie powodują zwolnienia ZAMAWIAJĄCEGO z obowiązku zapłaty kwot za poszczególne etapy budowy.

7. Dniem zapłaty należności jest data wpływu kwot określonych niniejszą umową na rachunek bankowy EKO DOM.

8. W przypadku opóźnienia w płatności przez ZAMAWIAJĄCEGO w którejkolwiek z rat, EKO DOM ma prawo do naliczania odsetek w wysokości ustawowej od wartości należności niewpłaconych w skali roku za każdy dzień opóźnienia. EKO DOM ma prawo wyznaczenia dodatkowego 7 (siedmio) dniowego terminu do uregulowania zaległych należności, a w przypadku jego bezskutecznego upływu ma prawo odstąpić od umowy.

9. W przypadku odstąpienia przez EKO DOM od umowy z winy ZAMAWIAJĄCEGO, ZAMAWIAJĄCY traci 10 % wartości łącznej określonej w § 4 ust. 1. 

§ 5

1. EKO DOM udziela ZAMAWIAJĄCEMU gwarancji na wykonanie przedmiotu niniejszej Umowy na okres:

a) 36 miesięcy – w zakresie wad konstrukcyjnych, tj. wad fizycznych fundamentów, ścian nośnych, stropów, dachu;

b) 12 miesięcy – w zakresie robót wykończeniowych tj. elewacji zewnętrznych, balustrad, zewnętrznych elementów prefabrykowanych i stalowych, pokryć dachowych, rynien, drzwi zewnętrznych, bramy garażowej, stolarki okiennej ściennej, okien połaciowych, elementów małej architektury (kostka brukowa na drogach i chodnikach, skrzynki zewnętrzne i murki.
2. Bieg terminów wskazanych w § 5 ust 1 rozpoczyna się od daty sporządzenia protokołu odbioru końcowego, o którym mowa w § 2 ust. 7 niniejszej umowy.

3. W przypadku wystąpienia usterki lub wady po protokolarnym odbiorze, ZAMAWIAJĄCY zobowiązany jest zgłosić zaistniały fakt EKO DOM na piśmie.

4. Jeżeli usterka lub wada powstała z winy EKO DOM, EKO DOM jest zobowiązany usunąć wadę lub usterkę w terminie 30 dni od daty otrzymania pisemnego zawiadomienia o którym mowa w § 5 ust. 3. Jeżeli usunięcie usterki lub wady nie będzie możliwe we wskazanym terminie z przyczyn niezależnych od EKO DOM lub z przyczyn leżących po stronie ZAMAIWJĄCEGO, Strony ustalą inny termin usunięcia usterki.

5. EKO DOM nie odpowiada za szkody powstałe w wyniku dokonanych przez zamawiającego i/lub osoby trzecie zmian konstrukcyjnych, przeróbek, zmian funkcji budynku, nieprawidłowych robót wykończeniowych, nieprawidłowej eksploatacji budynku powodującej zniszczenie, zawilgotnienie, degradację i/lub uszkodzenie elementów budynku mieszkalnego i/lub instalacji, jeżeli były wykonane przez EKO DOM, które zostały dokonane po  podpisaniu protokołu odbioru końcowego budynku mieszkalnego.

6. W zakresie przysługującej ZAMAWIAJĄCEMU gwarancji znajdują zastosowanie odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.

§ 6

EKO DOM zobowiązuje się do przeniesienia na ZAMAWIAJĄCEGO własności działki gruntu .... oraz budynku mieszkalnego będącego przedmiotem niniejszej Umowy - na zasadach i w terminie określonych w odrębnej Umowie
§ 7

1. EKO DOM, działając jako administrator danych osobowych informuje, że:

a) dane osobowe osoby fizycznej zbierane są wyłącznie w celu realizacji zawieranej z tą osobą umowy sprzedaży nieruchomości; w razie zaistnienia wad lub usterek budynku wskazanego w niniejszej umowie, administrator danych osobowych udostępni dane osobowe podmiotom, które prowadzić będą w budynku prace naprawcze, usterkowe lub inne podobne;

b) osoba fizyczna, której dane osobowe przetwarzane są przez administratora danych osobowych ma prawo dostępu do treści swoich danych oraz ich poprawiania;

c) przekazanie danych osobowych administratorowi danych osobowych jest dobrowolne;

d) adres siedziby EKO DOM określony w niniejszej umowie jest adresem administratora danych osobowych i jest miejscem przechowywania tych danych.

2. Zgodnie z ustawą z dnia 29.08.1997 roku o ochronie danych osobowych (Dz. U. 1997, nr 133 poz. 883 ze zmianami), ZAMAWIAJĄCY wyraża zgodę na przetwarzanie oraz udostępnianie podmiotom trzecim danych osobowych w zakresie niezbędnym do realizacji niniejszej umowy.

§ 8

1. Wszelkie zmiany do niniejszej umowy wymagają zachowania formy pisemnej pod rygorem nieważności.

2. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy kodeksu cywilnego.

3. Wszelkie spory mogące powstać między stronami w związku z realizacją niniejszej umowy rozstrzygać będzie Sąd właściwy ze względu na siedzibę EKO DOM.

4. Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

Na świadectwo powyższego strony umowy, składają swoje podpisy pod niniejszym dokumentem.


EKO DOM:
ZAMAWIAJĄCY:


.............................................
..............................................


Krzysztof Ćmiel - Wiceprezes Zarządu
………………………………… - ZAMAWIAJĄCY


EKO DOM Sp. z o.o.


.............................................
..............................................


Witold Marzec – Prezes Zarządu
………………………………… - ZAMAWIAJĄCYy
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